Zatacznik do zarzadzenia Dyrektora Instytutu nr 7/26 z dnia 10 marca 2026 r.

Regulamin pisemnego przetargu na wydzierzawienie nalezgcych do Instytutu Zootechniki -
Panistwowego Instytutu Badawczego wybranych dzialek gruntu polozonych w miejscowosci
Zabierzdw, kidre wraz zabudowa stanowig infrastrukture osrodka jeidzieckiego.

Rozdziat 1
Postanowienia informacyjne

61

1. Niniejszy Regulamin okresla zasady przeprowadzenia pisemnego przetargu na wydzierzawienie
nalezgcych do Instytutu Zootechniki — Pakstwowego Instytutu Badawczego dziatek gruntu
potozonych w miejscowosci Zabierzow (powiat krakowski), ktore wraz zabudows stanowig
infrastrukture osrodka jezdzieckiego (dalej: ,przetarg”). Przedmiot dzierzawy zostat szczegéfowo
opisany w § 2 pkt 5.

2. Przetarg prowadzony jest w celu wytonienia dzierzawcy przedmiotu dzierzawy oraz uzyskania
najwyzszej ceny {czynszu dzieriawnego) przy spetnieniu warunkéw okreslonych w niniejszym
regulaminie i ogtoszeniu o przetargu.

§2

Stownik pojec uzytych w regulaminie:

1) Instytut —nalezy przez to rozumieé Instytut Zootechniki — Pastwowy Instytut Badawczy z siedzibg
w Krakowie;

2) Dyrektor — nalezy przez to rozumie¢ Dyrektora Instytutu;

3) Komisja — nalezy przez to rozumieé powotang przez Dyrektora Instytutu komisje, ktdrej zadaniem
jest przeprowadzenie postepowania zmierzajacego do wylonienia dzierzawcy skladajacego
najkorzystniejszg oferte na dzierzawe;

4) minister nadzorujacy - nalezy przez to rozumieé ministra wiasciwego do spraw rolnictwa i rozwaju
wsi;

5) przedmiot dzierzawy — nalezy przez to rozumieé dziatki gruntu bedace wtasnoscig Instytutu
Zootechniki — Panstwowego Instytutu Badawczego, zlokalizowane w miejscowosci Zabierzow
(gmina Zabierzéw, powiat krakowski, wojewddztwo matopolskie), wraz ze znajdujacymi sig na nich
hudynkami i budowlami:

1} 948/1 o powierzchni 2,3 ha,
2} 948/27 o powierzchni 0,4344 ha,
3} 948/42 o pow. 0,0477 ha - powstata w wyniku podziatu dziatki 948/29,

4} 948/30 o powierzchni 0,0817 ha,
5) 948/31 o powierzchni 0,1984 ha,
6) 948/33/B (tymczasowe oznaczenie w trakcie podziatu geodezyjnego) o pow. ok. 1,2459 ha -

powstata w wyniku podziatu dziatki 948/33, schemat podziatu geadezyjnego dziatki nr 948/33
stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszego regulaminu,

7) 948/34 o powierzchni 0,1083 ha,

8) 948/39 ¢ powierzchni 0,3424 ha,

9) 948/41 o powierzchni 5,0062 ha,

10) 1141 o powierzchni 0,1900 ha.

Wskazane wyzej dziatki wpisane sg do ksiggi wieczystej KR2K/00045868/6.

6) prowadzenie oérodka jeidzieckiego — nalezy przez to rozumieé wykorzystywanie osrodka
jetdzieckiego do dziatalnosci hodowlanej lub ustugowej zwigzanej z utrzymaniem koni, opieki nad
konmi i szkolenia jeidZcow, utrzymywanie infrastruktury osrodka obejmujacej m. in. stajnie,



7)

8)
9)

ujezdzalnie (kryta i odkryte), lonzowniki, wybiegi, solarium, zaplecze socjalne dla jezd#céw i koni,
spefniajgcego standardy bezpieczeristwa i dobrostanu zwierzat;

dzieriawa — nalezy przez to rozumie¢ umowe dzierzawy, na podstawie ktérej Instytut odda
dzierizawcy przedmiot dzierzawy do uzywania i pobierania pozytkéw na okres 15 lat, w celu
prowadzenia ostodka jeidzieckiego;

wydzierzawiajacy — nalezy przez to rozumieé Instytut;

oferent — nalezy przez to rozumie¢ podmiot zainteresowany dzierzawg przedmiotu dzierzawy w
celu prowadzenia odrodka jezdzieckiego, ktory ztozyt oferte w ramach przetargu;

10) dzierzawca — nalezy przez to rozumieé¢ podmiot, z ktérym Instytut zawart umowe dzierzawy w celu

prowadzenia osrodka jeidzieckiego;

11} oferta — nalezy przez to rozumie¢ ztozong przez oferenta oferte zawarcia umowy dzierzawy w

rozumieniu art. 66 k.c.

Rozdziat 2
Przetarg

83
Przetarg zmierzajacy do wyltonienia oferenta, z ktérym Instytut zawrze umowe dzierzawy oraz
dziafania zwigzane z przeprowadzeniem tego przetargu realizuje Komisja powotana przez
Dyrektora. Sktad osobowy Komisji okreéla zarzadzenie Dyrektora.
W przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby wehodzace w sktad Komisji oraz osoby im bliskie, a takze
osoby pozostajace z cztonkami Komisji w takim stosunku prawnym |ub faktycznym, ktéry
uzasadniatby watpliwosci co do ich bezstronnosci w pracach Komisji.

§4

Zadaniem Komisji jest:

1) opracowanie tresci ogtoszenia o przetargu, zawierajacego w szczegdlncsci opis przedmioctu
przetargu, termin i sposéb skiadania ofert oraz stawke wywotawcza czynszu, ustalong na
podstawie wartodci rynkowej czynszu dzierzawnego okreslonej przez rzeczoznawce
majgtkowego,

2) dokonanie wyboru najkorzystniejszej oferty sposréd wszystkich waznych ofert.

Z przeprowadzonego przetargu Komisja sporzadza protokéf,

§5
Komisja wszczyna postepowanie poprzez zamieszczenie na stronie internetowej [nstytutu
ogloszenia o przetargu.
Komisja moze przekazywad potencjalnym oferentom informacje o zamieszczeniu ogtoszenia
o przetargu w celu zwickszenia jego zasiegu.

§6

Przetarg skfada sie z nastepujacych etapow:

1} ogloszenie o przetargu, ktdre zawiera istotne informacje dotyczace przedmiotu zamierzonej
dzierzawy, w szczegbéinoéci: opis przedmiotu dzierzawy, okres dzierzawy, kryteria oceny ofert,
termin skfadania ofert, stawka wywotawcza czynszu, wysokosé wadium;

2} otwarcie ofert w obecnosci Komisj;

3) ocena ofert zgodnie z kryteriami okreslonymi w ogloszeniu o przetargu;

4) wytonienie najkorzystniejsze]j oferty.

Po wytonieniu najkorzystniejszej oferty, oferent, ktdry ja ztozyl, zostanie zaproszony do zawarcia:

1) warunkowej umowy dzierzawy pod warunkiem uzyskania zgody, o ktorej mowa w art. 38 ust.
2 ustawy o zasadach zarzadzania mieniem panstwowym,



2} umowy dzierzawy — po uzyskaniu zgody, o ktérej mowa wart. 38 ust. 2 ustawy o zasadach
zarzadzania mieniem panstwowym.

§7

Uczestnikiem postepowania — oferentem moze byé:
1} osoba prawna,
2) jednostka organizacyjna nieposiadajaca osobowosci prawnej, lecz posiadajgca zdolnosd

prawng,
3} osoba fizyczna posiadajgca zdolnos¢ do czynnosci prawnych.
Komisja moze w tresci ogtoszenia o przetargu zawrzeé¢ wymagania dotyczace kwalifikacji
oferentéw.
Jeden oferent moze ztozy¢ w przetargu tylko jedng oferte.
Podmiot zainteresowany zawarciem umowy dzieriawy powinien, przed zloZzeniem oferty,
zapoznaé sie z projektem umowy dzierzawy (w tym warunkowg umowg dzierzawy) oraz
regulaminem przetargu i przyjaé ich postanowienia bez zastrzezen.
Nieztozenie wraz z oferta, w terminie okreslonym w ogloszeniu o przetargu, wymaganych
dokumentdw skutkuje niewaznoscig oferty.
Warunkiem waznecsci oferty jest zfozenie jej zgodnie z wymogami zawartymi w ogleszeniu o
przetargu wraz Zz wymaganymi zatacznikami.
Oferta zawierajgca stawke czynszu dzierzawnego niisza niz stawka wywotawcza podiega
odrzuceniu.

§8
Zwyciezcy przetargu bedzie oferent, ktdrego oferta otrzyma najwigksza liczbe punkiéw w ocenie
ofert przeprowadzonej przez Komisje.
Kryteria oceny ofert okreslone sg w nastepujacy sposéb:

Lp. Kryterium Ranga
1. | Oferowana stawka czynszu dzierzawnego (C) 40 pkt
2. | Koncepcja prowadzenia oérodka jeZdzieckiego 30 pkt
3. | Doswiadczenie oferenta 30 pkt

1) Wartoé¢ punktowa kryterium 1, tj. oferowanej stawki czynszu dzieriawnego, jest
wyliczana wg wzoru:
L . . I b
Wartoé¢ punktowa oferowanej stawki czynszu dzierzawnego (C)= R o c
n

gdzie:
R — ranga ocenianego kryterium,
C, — badana stawka czynszu dzierzawnego,

C. — najwyisza zaoferowana w ramach przetargu stawka czynszu dzierzawnego.

2) Wartos¢ punktowa kryterium 2, tj. koncepcji prowadzenia oérodka jezdzieckiego,
obliczana jest w nastepujacy sposdb:
—  kaidy z cztonkow Komisji przetargowe] przyznaje od 0 do 5 punktow kazdej z badanych
koncepcji prowadzenia cs$rodka jezdzieckiego,
~ maksymalna liczba punktéw do zdobycia przez oferte w ramach kryterium 2 wynosi 30.
Suma punktéw przyznanych przez wszystkich szedciu cztonkow Komisji stanowi liczbe
punktéw uzyskanych przez ofertg w ramach kryterium 2.



3) Warto$¢ punktowa kryterium 3, tj. doswiadczenia oferenta, obliczana jest w nastepujacy
sposab:
- kazdy z cztonkéw Komisji przetargowej przyznaje od 0 do 5 punktow
— maksymalna liczba punktéw do zdobycia przez oferte w ramach kryterium 3 wynosi
30.
Suma punktow przyznanych przez wszystkich szedciu cztonkéw Komisji stanowi liczbe
punktdw uzyskanych przez oferte w ramach kryterium 3.

3. Przyznajac punkty w ramach kryterium 2, Komisja bierze pod uwage hastepujgce wymagania
stawiane oferentom:

1)

2)

4)

Profil dzialalnosci oérodka. Koncepcja powinna precyzyjnie okresla¢ profil dziatalnosci
planowany przez oferenta w ramach prowadzenia osrodka jeidzieckiego, w szczegdlnosci w
zakresie dziafalnosci hodowlanej lub ustugowej zwigzanej z utrzymaniem koni, apieks nad
kotimi oraz szkoleniem jezdZcéw. Nalezy wskazaé planowany charakter oérodka {np. sportowy,
rekreacyjny, szkcleniowy lub pensjonat dla koni) oraz przedstawié deklaracje minimalnej i
maksymalnej liczby koni utrzymywanych w obiekcie.

Opis powinien obejmowa¢ standardy zapewnienia dobrostanu zwierzat, sposob utrzymania
koni w infrastrukturze osrodka {w szczegdinosci w stajniach oraz na wybiegach) oraz
organizacjg statej opieki weterynaryjnej. Koncepcja powinna réwniez uwzgledniac¢ sposdb
wykorzystania i utrzymania infrastruktury osrodka Jezdzieckiego, w tym w szczegdInosci stajni,
ujezdzalni (kryte] i odkrytej), lonzownika, wybiegéw oraz zaplecza socjalnego dla jeidscéw i
koni, z zachowaniem standardéw bezpieczeristwa i dobrostanu zwierzat.

Ponadto natezy przedstawi¢ sposéb zaopatrzenia w pasze, zasady ich magazynowania i
przechowywania.

Harmonogram inwestycji i modernizacji. Oferent jest zobowiazany do przedstawienia planu
naktadéw na infrastrukture, ktéry obejmuje zestawienie planowanych remontéw hiezgcych
craz opis inwestycji rozwojowych, w tym modernizacji wymaganych przez Instytut.
Dokumentacja powinna réwniez wskazywac #rédta finansowania tych celéw, z wyraznym
podziatem na érodki wiasne, kredyt lub inne formy kapitatu.

Model biznesowy i trwatoéé finansowa. Oferent powinien przedstawi¢ opis planowanej
struktury przychodéw i wydatkéw w formie prognozy finansowej sporzadzonej na okres co
najmniej 5 lat, co pozwoli na ocene realnosci i stabilnoéci oferty w dtuzszym terminie.
Koncepcja musi zawieraé krétks analize SWOT okreslajacg szanse i zagrozenia dla oérodka
jeidzieckiego oraz plan zatrudnienia z opisem wymaganych stanowisk pracy, takich jak
stajenni, instruktorzy czy obstuga techniczna.

Standardy ekologiczne i gospodarka odpadami. W zakresie gospodarki obornikiem nalezy
przedstawi¢ szczegdfowy plan sktadowania i zagospodarowania nawozu naturalnego,
uwzgledniajacy sposoby jego utylizacji, sprzedazy lub przekazania rolnikom, przy
uwzglednieniu wymagari okreélonych powszechnie obowigzujgcymi przepisami oraz wymagan
Instytutu  dotyczacych ptyty obornikowej zawartych w ogloszeniu. Dodatkowo oferent
powinien przedstawi¢ propozycie dotyczace oszczednoscl zasobow, takie jak systemy
odzyskiwania deszczéwki do podlewania hali lub np. montaz instalacfi fotowoltaicznych na
dachach stajni.

Przyznajgc punkty w ramach kryterium 3, Komisja bierze pod uwage wykazane przez oferenta

doswiadczenie i referencje potwierdzajace kompetencje w prowadzeniu dziatalnoéci o podobnym
charakterze,

5. W przypadku ustalenia, ze kilku oferentéw uzyskato taka samgq liczbe punktéw w ramach oceny,
Komisja postanawia o ustaleniu oferty najkorzystniejszej pe przeprowadzeniu licytacji miedzy
oferentami, majgcej na celu uzyskanie najwyzszej stawki czynszu dzierzawnego, wyznaczajac
jednoczesnie termin licytacji.



Przetarg moze odby¢ sig, chociazby zostata ztozona tylko jedna oferta spetniajaca wymogi i warunki
okreslone w ogtoszeniu o przetargu.

&9

Ustalona w wyniku przetargu miesieczna stawka czynszu nie zawiera podatku od towardéw i ustug
(VAT), ktéry zostanie naliczony wedtug obowigzujacych przepisow. Czynsz dzierzawny bedzie
ptatny z goéry, co miesiac, na rachunek bankowy Instytutu.

Dzierzawca bedzie zobowigzany zwrdci¢ Instytutowi réwnowarto$¢ zapfaconego przez niego
podatku od nieruchomodci i innych optat publicznoprawnych dotyczgcych przedmiotu dzierzawy.
Umowa dzierzawy zawiera¢ bedzie klauzule waloryzacyjna przewidujacg coroczng waloryzacje
czynszu w wysokosci réwnej wzrostowi Sredniorocznego wskaznika cen towardéw i ustug
konsumpcyjnych ogdtem, ogtoszonego w Komunikacie Prezesa Giéwnego Urzedu Statystycznego
za poprzedni rok kalendarzowy.

§10

Z oferentem, ktérego oferta zostata uznana za najkorzystniejsza oraz spetnia wszystkie wymagania
okreslone w ogtoszeniu o przetargu, Instytut zawrze warunkowg umowe dzierzawy, w ktérej strony
zobowigzg sie do zawarcia umowy dzierzawy pod warunkiem uzyskania zgody przewidzianej
przepisem art. 38 ust. 2 ustawy o zasadach zarzadzania mieniem parnstwowym. Po uzyskaniu tej
zgody zawarta zostanie umowa dzierzawy.

W razie uchylenia sie oferenta od zawarcia warunkowej umowy dzierzawy, umowy dzierzawy lub
braku spetnienia innych wymagan Instytut moze zawrze¢ umowe z oferentem, ktérego oferta
zostata uznana za kolejng najkorzystniejsza.

Rozdziat 3
Postanowienia koncowe

§11
Wszelkie zastrzezenia i odwotania rozpatrywane s3 przez Dyrektora.
Instytut zastrzega sobie prawo do zmiany regulaminu przetargu. Zmiany beda publikowane w
sposdb dostepny dla uczestnikdw przetargu.
Instytut zastrzega sobie prawo do dokonywania korekt w opisie terenu wchodzacego w skfad
infrastruktury osrodka jezdzieckiego.
Instytut zastrzega sobie prawo do uniewaznienia przetargu w kazdym czasie lub odrzucenia

wszystkich ofert bez podania przyczyny.
rm&(n/yr T

masz Jacek




Zatgcznik nr 1 do Regulaminu
dziatka: 948/33

WSTEPNY PROJEKT

podziatu dzialki nr 948/33
skala 1:1000

sekeja 7.126.10.07.1

OPIS ZMIAN
Dziatka ewidencyjna nr 948/33 o powierzehni 1.7311 ha objeta Ksigga wieczysta numer KR2K/00045868/6 dziel sie na 2 czescr:

948/33/A 0 pow ok, 0,4852
948/33/8 0 pow ok 1,2459

Nowo wydzielane dzialki majg zapewniony dostep do drogi publicznej. Dojazd do wydzielanych dziatek odbywat sie bedzie w nastepL
sposoh

- do dziatki 948/33/A po dzialce 948/29 (obecnie wykonany jest podziat te) dzialki na 948/42 | 948/43) do dzialki 1150/1 - ulica

- do dziatki 948/33/B po dzialce 948/30 (whasnose Instytuty Zootechniki), a nastepnie po dziatce 948/29 (obecnie wykonany jest podzii
dziatki na 948/42 i 948/43) do dziatki 1150/1 ~ ulica




