Ogtoszenie o przetargu

Organizatorem przetargu jest Instytut Zootechniki — Panstwowy Instytut Badawczy z siedzibg
w Krakowie, ktéry ogtasza pisemny przetarg na wydzierzawienie nalezgcych do niego wybranych
dziatek gruntu potozonych w miejscowosci Zabierzéw, ktére wraz z zabudowgq stanowig infrastrukture
osrodka jezdzieckiego.

Zasady przetargu

1. Przetarg prowadzony jest w celu wytonienia dzierzawcy przedmiotu dzierzawy oraz uzyskania
najwyzszej ceny (czynszu dzierzawnego) przy spetnieniu warunkéw okreslonych w niniejszym
regulaminie pisemnego przetargu (zatacznik do niniejszego ogtoszenia) i ogtoszeniu o przetargu

2. Przetarg, o ktérym mowa w niniejszym ogtoszeniu prowadzony jest na podstawie regulaminu
przetargu przyjetego przez Dyrektora Instytutu Zootechniki PIB zarzgdzeniem nr 7/26 z dnia
10 marca 2026 r. w sprawie dziatart zmierzajgcych do wytonienia dzierzawcy osrodka jezdzieckiego
w Zabierzowie.

3. Zwyciezcg przetargu bedzie oferent, ktdrego oferta spetnia wszystkie wymagania okreslone
w ogfoszeniu o przetargu i zostata uznana za najkorzystniejszg. Przy czym zaoferowana wysokosé
czynszu nie moze by¢ nizsza niz stawka wywotawcza czynszu okreslona w ogtoszeniu o przetargu.

Przedmiot dzierzawy

1. Przedmiotem dzierzawy sg dziatki gruntu bedgce wtasnoscig Instytutu Zootechniki — Panstwowego
Instytutu Badawczego, zlokalizowane w miejscowosci Zabierzéw (gmina Zabierzéw, powiat
krakowski, wojewddztwo matopolskie), wraz ze znajdujgcymi sie na nich budynkami i budowlami:
1) 948/1 o powierzchni 2,3 ha,

2) 948/27 o powierzchni 0,4344 ha,

3) 948/42 o pow. 0,0477 ha - powstata w wyniku podziatu dziatki 948/29,

4) 948/30 o powierzchni 0,0817 ha,

5) 948/31 o powierzchni 0,1984 ha,

6) 948/33/B (tymczasowe oznaczenie w trakcie podziatu geodezyjnego) o pow. ok. 1,2459 ha -

powstata w wyniku podziatu dziatki 948/33, schemat podziatu geodezyjnego dziatki nr 948/33
stanowi zatacznik nr 1 do regulaminu przetargu,

7) 948/34 o powierzchni 0,1083 ha,

8) 948/39 o powierzchni 0,3424 ha,

9) 948/41 o powierzchni 5,0062 ha,

10) 1141 o powierzchni 0,1900 ha.

Wskazane wyzej dziatki wpisane sg do ksiegi wieczystej KR2K/00045868/6.

2. Przez dzierzawe nalezy rozumie¢ umowe dzierzawy, na podstawie ktdrej Instytut odda dzierzawcy
przedmiot dzierzawy do uzywania i pobierania pozytkdéw na okres 15 lat, w celu prowadzenia
osrodka jezdzieckiego.

3. Przez prowadzenie osrodka jezdzieckiego nalezy rozumie¢ wykorzystywanie osrodka
jezdzieckiego do dziatalnosci hodowlanej lub ustugowe] zwigzanej z utrzymaniem koni, opieki nad
konmi i szkolenia jezdzcow, utrzymywanie infrastruktury osrodka obejmujgcej m. in. stajnie,
ujezdzalnie (kryta i odkryte), lonzowniki, wybiegi, solarium, zaplecze socjalne dla jezdzcow i koni,
spetniajgcego standardy bezpieczenstwa i dobrostanu zwierzat,

4. Dzierzawcy zostanie oddana do korzystania cata infrastruktura osrodka jezdzieckiego, w tym
budynki i budowle znajdujgce sie na wskazanych wyzej dziatkach. Kluczowe elementy
infrastruktury osrodka obejmujace nastepujace budynki (zgodnie z ewidencjg srodkéw trwatych
Instytutu):

1) Stajnia nr 1 (szara) o powierzchni uzytkowej ok. 534,5 m?, nr inwentarzowy 108/ZA/0001/0/B,



2) Stajnia nr 2 (pomarariczowa) o powierzchni uzytkowej ok. 280,93 m?, nr inwentarzowy
108/ZA/0003/0/8,

3) Stajnia nr 3 o powierzchni uzytkowej ok. 72 m?, nr inwentarzowy 108/ZA/0004/0/B,

4) Stodofa o powierzchni uzytkowej ok. 483,74 m? z dobudowang czescig socjalng o pow.
uzytkowej ok. 52,45 m?2, numer inwentarzowy 108/ZA/0002/0/B,

5) Stajnia angielska o powierzchni zabudowy ok. 283,75 m? numer inwentarzowy
109/ZA/0005/0/8B

6) Budynek -pomieszczenia socjalnego o pow. uzytkowej ok. 51,3 m2, numer inwentarzowy
108/ZA/0028/0/B,

7) Blaszany magazyn (czerwony), numer inwentarzowy 104/ZA/0026/0/B,

8) Wiata z paleniskiem, numer inwentarzowy 109/ZA/0012/0/B,

9) Zbiornik przeciwpozarowy, numer inwentarzowy 104/ZA/0005/0/B,

10) Karuzela dla koni, numer inwentarzowy 108/ZA/0027/0/B,

11) Hala treningowa o pow. uzytkowej ok. 786 m?wraz z podtozem.

A takze budowle i wyposazenie, na ktdre sktadajg sie w szczegdlnosci:

12) 73 boksy dla koni,

13) 17 ogrodzonych padokow,

14) pastwiska,

15) ujezdzalnia zewnetrzna z podtozem,

16) Wyposazenie i urzadzenia znajdujgce sie w osrodku jezdzieckim, takie jak: srutownik, lampy
grzewcze dla koni, monitoring zewnetrzny (karty SIM zapewnia dzierzawca we wtasnym
zakresie), brama wjazdowa sterowana pilotem oraz telefonem.

Prawa i obowigzki wynikajgce z dotychczasowych uméw na dostawe medidw (internet, sprzedaz

energii elektrycznej, ustuga dystrybucji energii elektrycznej, dostarczanie paliwa gazowego,

zaopatrzenie w wode) zostang przeniesione na dzierzawce na warunkach i zasadach wynikajgcych

z zawartych uméw, na warunkach okreslonych w umowie dzierzawy.

Umowy majgce za przedmiot ustuge pensjonatu dla koni w osrodku jezdzieckim zostang przez

Instytut wypowiedziane ze skutkiem na 30 kwietnia 2026 r. Dotychczasowi klienci bedg mogli

zawrze¢ nowe umowy z dzierzawcg osrodka jezdzieckiego.

Dodatkowe zobowigzania dzierzawcy.

1) Dzierzawca w terminie 6 miesiecy od dnia objecia w posiadanie przedmiotu dzierzawy zmieni
lokalizacje karuzeli przenoszac jg na dzierzawiony teren. Karuzela dla koni obecnie znajduje sie
na terenie sgsiadujgcym z terenem przeznaczonym do wydzierzawienia.

2) Dzierzawca bedzie zobowigzany do zrealizowania w terminie do 30 czerwca 2027 r. inwestycji
polegajgcej na zmianie miejsca usytuowania ptyty obornikowej, zgodnie z dokumentacjg
projektowa przygotowanga przez Instytut, a nastepnie oddania jej do uzytku. Do czasu oddania
do uzytku ptyty obornikowej dzierzawca bedzie mégt korzystac z dotychczasowej. Warunkiem
zrealizowania inwestycji jest dokonanie przez Gmine Zabierzow punktowej zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Termin i miejsce, w ktorym mozna obejrze¢ przedmiot dzierzawy (wizja lokalna)

Z przedmiotem dzierzawy mozna zapoznac sie w trakcie wizji lokalnej zaplanowanej na dzien 7
kwietnia 2026 r. o godz. 9:00.

Zbidrka zainteresowanych udziatem w wizji lokalnej bedzie miata miejsce przed bramg wjazdowa
na teren osSrodka jezdzieckiego (ul. Cmentarna 2, 32-080 Zabierzéw).

Warunki uczestnictwa w przetargu
Oferty przetargowe nalezy sktadaé (przesyta¢) w zamknietych kopertach z napisem: , Oferta na
dzierzawe osrodka jezdzieckiego w Zabierzowie - Nie otwierac¢ przed terminem otwarcia ofert”, od



poniedziatku do pigtku w godz. 8:00-14:00, na adres: Sekretariat Dyrektora Instytutu Zootechniki

PIB, w terminie do 13 kwietnia 2026 r. Dopuszczone do przetargu bedg oferty, ktére wptynety do

Instytutu do godz. 9:45 ostatniego dnia wyznaczonego jako termin sktadania ofert.

Wywotawcza miesieczna stawka czynszu wynosi 20.000 zt netto (dwadziescia tysiecy ztotych

netto).

Warunkiem udziatu w przetargu jest wptacenie przed uptywem terminu sktadania ofert wadium

(decyduje chwila uznania rachunku bankowego Instytutu Zootechniki PIB) w wysokosci wskazanej

w pkt 2 ceny wywotawczej na rachunek bankowy Instytutu w Banku Polska Kasa Opieki SA numer:

67 1240 2294 1111 0011 2387 4899. Wymodg ten zostanie spetniony, gdy kwota wadium znajdzie

sie na wskazanym wyzej rachunku bankowym Instytutu.

Otwarcie ofert nastgpi 13 kwietnia 2026 r. o godz. 10:00, w sekretariacie Dyrektora Instytutu

Zootechniki - Panstwowego Instytutu Badawczego przy ul. Krakowskiej 1 w Balicach k/Krakowa.

Oferta powinna zawierac:

1) oferowang miesieczng stawke czynszu (netto),

2) dane o oferencie, tj. oznaczenie oferenta obejmujgce imie i nazwisko lub nazwe (firme), dane
do kontaktu obejmujace: adres, nr telefonu i adres poczty elektronicznej, informacje czy
oferent jest przedsiebiorcg, dodatkowo w przypadku przedsiebiorcéw do oferty powinien
zostac dotagczony takze: odpis aktualny z KRS lub zaswiadczenie o wpisie w Centralnej Ewidenciji
i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej,

3) wiasnoreczny podpis oferenta lub osoby uprawnionej do reprezentowania oferenta,

4) do oferty powinien zosta¢ dotgczony dowdd wptaty wadium,

5) do oferty powinny zosta¢ dotgczone dokumenty potwierdzajgce spetnienie wymagan
stawianych oferentom, przewidzianych w punkcie V ogtoszenia,

6) do oferty powinna zosta¢ dotgczona Koncepcja prowadzenia osrodka jezdzieckiego, w ramach
ktorej oferent przedstawi zamierzony sposdb prowadzenia osrodka, w szczegélnosci:

1) Profil dziatalnosci osrodka. Koncepcja powinna precyzyjnie okresla¢ profil dziatalnosci
planowany przez oferenta w ramach prowadzenia osrodka jezdzieckiego, w szczegélnosci
w zakresie dziatalnosci hodowlanej lub ustugowej zwigzanej z utrzymaniem koni, opieka
nad koimi oraz szkoleniem jezdzcéw. Nalezy wskazac planowany charakter osrodka (np.
sportowy, rekreacyjny, szkoleniowy lub pensjonat dla koni) oraz przedstawi¢ deklaracje
minimalnej i maksymalnej liczby koni utrzymywanych w obiekcie.

Opis powinien obejmowac standardy zapewnienia dobrostanu zwierzat, sposéb
utrzymania koni w infrastrukturze osrodka (w szczegdlnosci w stajniach oraz na wybiegach)
oraz organizacje statej opieki weterynaryjnej. Koncepcja powinna réwniez uwzgledniac
sposob wykorzystania i utrzymania infrastruktury osrodka jezdzieckiego, w tym w
szczegdblnosci stajni, ujezdzalni (krytej i odkrytej), lonzownika, wybiegéw oraz zaplecza
socjalnego dla jezdzcow i koni, z zachowaniem standardéw bezpieczeristwa i dobrostanu
zwierzat.

Ponadto nalezy przedstawi¢ sposdb zaopatrzenia w pasze, zasady ich magazynowania i
przechowywania.

2) Harmonogram inwestycji i modernizacji. Oferent jest zobowigzany do przedstawienia
planu naktadéw na infrastrukture, ktéry obejmuje zestawienie planowanych remontow
biezgcych oraz opis inwestycji rozwojowych, w tym modernizacji wymaganych przez
Instytut. Dokumentacja powinna réwniez wskazywac zrédta finansowania tych celéw, z
wyraznym podziatem na srodki wtasne, kredyt lub inne formy kapitatu.

3) Model biznesowy i trwatos¢ finansowa. Oferent powinien przedstawic¢ opis planowanej
struktury przychoddéw i wydatkéw w formie prognozy finansowej sporzgdzonej na okres co
najmniej 5 lat, co pozwoli na ocene realnosci i stabilnosci oferty w dtuzszym terminie.
Koncepcja musi zawiera¢ krétka analize SWOT okreslajgcy szanse i zagrozenia dla osrodka
jezdzieckiego oraz plan zatrudnienia z opisem wymaganych stanowisk pracy, takich jak
stajenni, instruktorzy czy obstuga techniczna.



V.

VL.

4) Standardy ekologiczne i gospodarka odpadami. W zakresie gospodarki obornikiem nalezy
przedstawi¢ szczegdtowy plan sktadowania i zagospodarowania nawozu naturalnego,
uwzgledniajgcy sposoby jego utylizacji, sprzedazy lub przekazania rolnikom, przy
uwzglednieniu wymagan okreslonych powszechnie obowigzujgcymi przepisami oraz
wymagan Instytutu dotyczacych ptyty obornikowej zawartych w ogtoszeniu. Dodatkowo
oferent powinien przedstawi¢ propozycje dotyczgce oszczednosci zasobdw, takie jak
systemy odzyskiwania deszczowki do podlewania hali lub np. montaz instalacji
fotowoltaicznych na dachach stajni.

7) do oferty powinny zosta¢ dotgczone dokumenty potwierdzajgce kompetencje w prowadzeniu
podobnej dziatalnosci przez oferenta.

Wymogi stawiane oferentom

W przetargu mogg brac¢ udziat oferenci, ktérzy wraz ofertg przedtozyli:

1.

w przypadku oferenta bedgcego przedsiebiorcg zaswiadczenie potwierdzajgce rejestracje oferenta
w CEIDG lub KRS,

aktualne (nie starsze niz 3 miesigce) zaswiadczenia o niezaleganiu przez oferenta z ptatnosciami
podatkéw oraz sktadek ZUS,

dowdd posiadania aktualnej polisy ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej,

dokumenty potwierdzajgce posiadanie przez oferenta (lub osoby przy udziale, ktérych prowadszi
dziatalno$¢ gospodarczg) minimum dwadch lat doswiadczenia w zakresie prowadzenia osrodka
jezdzieckiego lub zarzadzania nim,

oswiadczenie oferenta o zapoznaniu sie z przedmiotem i warunkami przetargu oraz projektem
umowy dzierzawy i przyjeciu ich bez zastrzezen,

dokumenty potwierdzajgce posiadanie przez oferenta zabezpieczen finansowych pozwalajgcych
na prowadzenie osrodka jezdzieckiego, w tym przeprowadzenie przewidzianych inwestycji.

Pozostate informacje:

Oferenci zostang niezwtocznie zawiadomieni o wyniku przetargu po jego rozstrzygnieciu.

Oferentowi, ktérego oferta zostata uznana za najkorzystniejszg zostanie wyznaczony termin na

zawarcie przedwstepnej umowy dzierzawy.

Wymagania stawiane przysztemu dzierzawcy.

1) Przed podpisaniem umowy dzierzawy dzierzawca powinien okaza¢ aktualng polise
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
obejmujaca. Polisa powinna zapewnia¢ sume gwarancyjng nie nizszg niz dwa miliony ztotych.

2) W terminie 7 dni od przekazania przedmiotu dzierzawy dzierzawca powinien okaza¢ aktualna
polise ubezpieczenia majatkowego przedmiotu dzierzawy (budynki, budowle, grunty oraz inne
elementy infrastruktury), obejmujacg szkody powstate w wyniku pozaru, zalania oraz innych
zdarzen losowych. W polisie jako uprawniony do otrzymania odszkodowania z tytutu tych
szkéd powinien by¢ wskazany Instytut Zootechniki PIB.

3) Przed przekazaniem przedmiotu dzierzawy w posiadanie dzierzawca powinien okazac
potwierdzenie zarejestrowania w Agencji Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa jako
producent rolny.

Wszelkie zastrzezenia i odwotania rozpatrywane sg przez Dyrektora Instytutu.

Instytut zastrzega sobie prawo do zmiany regulaminu przetargu i ogltoszenia o przetargu. Zmiany

te bed3a publikowane w sposdb dostepny dla uczestnikow przetargu.

Instytut zastrzega sobie prawo do dokonywania korekt w opisie terenu wchodzgcego w sktad

infrastruktury osrodka jezdzieckiego.

Instytut zastrzega sobie prawo do uniewaznienia przetargu w kazdym czasie lub odrzucenia

wszystkich ofert bez podania przyczyny.
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1)

Wadium ulega przepadkowi w razie uchylenia sie oferenta, ktérego oferta zostata uznana za
najkorzystniejszg, od zawarcia warunkowej umowy dzierzawy w terminie 30 dni od uptywu
wyznaczonego terminu na zawarcie umowy lub ztozenia oswiadczenia o wycofaniu oferty.

Klauzula RODO

Administratorem danych osobowych jest Instytut Zootechniki — Panstwowy Instytut Badawczy z
siedzibg w Krakowie, z adresem: ul. Sarego 2, 31-047 Krakdéw. Wiecej informacji na temat
przetwarzania danych osobowych na stronie https://iz.edu.pl/rodo/ .

Zataczniki do ogtoszenia o przetargu:

Regulamin pisemnego przetargu na wydzierzawienie nalezgcych do Instytutu Zootechniki —
Panstwowego Instytutu Badawczego wybranych dziatek gruntu potozonych w miejscowosci
Zabierzow, ktére wraz zabudowg stanowig infrastrukture osrodka jezdzieckiego (Regulamin
przetargu).

Projekt umowy dzierzawy.


https://iz.edu.pl/rodo/

